Niederschrift

uber die Sitzung des Gemeinderates Aicha vorm Wald

Sitzungstag: 06.09.2018

Sitzungsort:  Aicha vorm Wald

Anwesend: Abwesend:

1. BURGERMEISTER UND VORSITZENDER:
Georg Hatzesberger

GEMEINDERATE:

Biirgermeister Rudolf
Eisner Franz

Geins Christoph
Kerndl Josef

Kolbl Georg

Kreipl Alois

Lechner Siegfried
Ragaller Elfriede
Ratzinger Josef

Resch Martin
Schiller Wolfgang
Stauder Martin
Winter Christian
Zirnbauer Gottfried

SCHRIFTFUHRER:

Martin Klessinger

AUSSERDEM WAREN ANWESEND:

Geschaftsleitung - Andreas Gastinger
PNP - Josef Heisl
5 Zuhorer

Abwesenheitsgrund:

entschuldigt
entschuldigt

Der Vorsitzende erklart die anberaumte Sitzung fur eroffnet und stellt die ordnungsgemalie Ladung sowie die

Anwesenheit der Mitglieder des Gemeinderats fest.

Der Vorsitzende stellt weiter fest, dass die Mehrheit der Mitglieder des Gemeinderats anwesend und

stimmberechtigt ist. Der Gemeinderat ist daher beschlussfahig (Art. 47 GO).

Die Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 02.08.2018 wurde den Mitgliedern zugestellt. Einwendungen

werden nicht erhoben. Die Niederschrift gilt daher als genehmigt.
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Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

OFFENTLICHER TEIL

Vereidigung der Listennachfolger Gottfried Zirnbauer und Christoph Geins nach
Art. 31 Abs. 4 GO

Die beiden Listennachfolger Gottfried Zirnbauer und Christoph Geins werden nacheinander
gemald der folgenden Eidesformel vereidigt:

Jlch schwore Treue dem Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschland und der Verfassung
des Freistaates Bayern. Ich schwore, den Gesetzen gehorsam zu sein und meine Amtspflichten
gewissenhaft zu erfullen. Ich schwore, die Rechte der Selbstverwaltung zu wahren und ihren
Pflichten nachzukommen, so wahr mir Gott helfe.”

Kein Beschluss

78)

Bestellung der Listennachfolger in die Ausschisse auf Vorschlag der Fraktion ,Freie Wahler”

Auf Vorschlag der Fraktion ,Freie Wahler* sollen fur die ausgeschiedenen
Gemeinderatsmitglieder Johanna Zettl und Josef Grubmuller die Ausschisse wie folgt
nachbesetzt werden:

Haupt- und Finanzausschuss:
Als Mitglieder: Gottfried Zirnbauer (statt Johanna Zettl)
Als Vertretung: Christoph Geins (statt Josef Grubmiiller) als Vertreter fiir Rudolf Blirgermeister

Bau- und Umweltausschuss:
Als Mitglieder: Christoph Geins (statt Josef Grubmiiller)
Als Vertretung: Gottfried Zirnbauer (statt Johanna Zettl) als Vertreter fiir Christoph Geins

Rechnungsprufungsausschuss:
Als Mitglieder: Gottfried Zirnbauer (statt Johanna Zettl)
Als Vertretung: Christoph Geins (statt Josef Grubmuller) als Vertreter fiir Gottfried Zirnbauer

Der Gemeinderat beruft hiermit die vorgeschlagenen Personen in die entsprechenden
Ausschusse als Mitglieder bzw. Vertreter.
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Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

79) Anderung des Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 16 (WA Kaiserfeld); Billigungs- und
Auslegungsbeschluss

a) Behandlung der Stellungnahmen im Anhorungsverfahren nach § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1
BauGB

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der frihzeitigen offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 1 BauGB vom 26.01.2018 — 26.02.2018 und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB (bis 22.02.2018) eingegangenen Stellungnahmen zur
Kenntnis und behandelt sie wie folgt:

Keine Stellungnahme:

Keine Bedenken:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (23.01.2018)
LRA Passau — Abteilung Wasserrecht (24.01.2018)

LRA Passau - Abteilung Stadtebau (31.01.2018)
Deutsche Telekom (20.02.2018)

Regionaler Planungsverband (26.02.2018)

Name der Abgegebenen Behorde Entscheidung oder Stellungnahme
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme des Gemeinderates
Stellungnahme

ZAW Donau-Wald, 24.01.2018
Frau Maria Reiss

Als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung | Der Gemeinderat nimmt die Hinweise der ZAW
teilen wir Thnen mit, dass gegen das von Ihnen aufgefuhrte | Donau-Wald zur Kenntnis. Diese werden auch an
0.g. Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande | das Ing.-buro Arndorfer weitergegeben.
bestehen.

Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen weisen wir
jedoch darauf hin, dass die einschlagigen Vorschriften in
Bezug auf ErschlieBungsstralen und Wendeanlagen (RASt
06) zur Benutzung durch moderne  3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV Vorschrift 43) zu
beachten sind.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind die
StraBen so zu bemessen, dass mindestens die
Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge
beriicksichtigt sind (Fahrzeugldange 10 m).

Laut Riicksprache mit dem Planungsbiiro Arndorfer, wird
der Gehwegbereich fast ebenerdig mit der Fahrbahn
gebaut und steht somit in den Kurvenbereichen fiir das
Millfahrzeug befahrbar zur Verfiigung. Das kann in den
Bereichen mit Spitzkurven erforderlich sein.

Wir bitten daher auch im Gehwegbereich die erforderliche
Traglast (10 t Achslast) zu beriicksichtigen.

Die  gesetzlichen  Regelungen, insbesondere die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-
Wald bleiben hiervon unberthrt und sind ebenfalls zu
beachten. Die Ausweisung und optimale Gestaltung von
ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmdill, Papier,
Bioabfalle)

ist vorzusehen.

T
3 / Passauer
@ Oberland



Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

Kreisbrandmeister, 24.01.2018
Herr Norbert Konigsbauer

Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen
die Anderung des Bebauungsplanes in der dargestellten
Form keine Bedenken, wenn bei der Sicherstellung der
Loschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405
und W 331 berucksichtigt werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise des
Kreisbrandmeisters zur Kenntnis. Diese werden
auch an das Ing.-bliro Arndorfer weitergegeben.

Bayernwerk AG, 05.02.2018
Reinhard Pilsl

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Gegen das  Planungsvorhaben  bestehen  keine
grundsatzlichen  Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grunstreifen ohne Baumbestand
moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden.  Fir  den rechtzeitigen  Ausbau  des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich fruhzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach & 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden
konnen.

Ausfuihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
von Grenzen und Hohen:

Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgltigen Hohenangaben der

ErschliefungsstraBen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den ErschlieRungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist
der Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes
Zeitfenster zur Verflgung zu stellen, in dem die

Arbeiten ohne Behinderungen und
Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
konnen.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen  flr
Kabelhausanschlusse nur marktibliche

Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren
in der Begriindung aufzunehmen.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise der
Bayernwerk AG zur Kenntnis. Diese werden auch
an das Ing.-blro Arndorfer weitergegeben.
Der Hinweis an die Bauherren wird in der
Begriindung aufgenommen (sh. Absatz 4).

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt  werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Anfragen fur Ausklnfte zur Lage von Versorgungsanlagen
der Bayernwerk Netz GmbH senden Sie bitte mit einem
Lageplan vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
vilshofen@bayernwerk.de, oder Telefonische Anfragen
bitte an 08541-916-338.

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Matthias Hillmeier, 05.02.2018

Bereich Landwirtschaft:

In unmittelbarer Umgebung muss mit, von der
Landwirtschaft ausgehenden Immissionen, wie z. B.
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch am
Wochenende, Feiertagen und zu Nachzeiten gerechnet
werden und sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Es wird empfohlen eine
derartige  Formulierung in  den  Bebauungsplan
aufzunehmen. Ansonsten bestehen keine Einwande.
Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Bereich Forsten: )
Keine Einwande, da Wald durch diese Anderung nicht
betroffen ist.

Ein entsprechender Hinweis bezlglich der von
der Landwirtschaft ausgehender Immissionen
soll noch aufgenommen werden.

Bayerischer Bauernverband
Katharina Fischer, 15.02.2018

Zu den PlanungsmaBnahmen bestehen keine Einwande.

Unabhangig von dieser Planung weisen wir darauf hin,
dass bei der Ausweisung weiterer Bau/Gewerbegebiete
beachtet werden muss, dass der Oheverlauf immer ofter
Hochwasser  fuhrt.  Durch  das  Versiegeln  von
landwirtschaftlichen Flachen kann das Wasser nicht mehr
versickern und das Hochwasser wird weiter ansteigen.
Dadurch wird immer mehr landwirtschaftlicher Grund
abgeschwemmt und der Flusslauf wird sich verbreitern. Es
geht nicht nur durch Versiegelung sondern auch durch die
Flachen an den Flusslaufen wertvolle landwirtschaftliche
Flache verloren.

Die Hinweise des Bayerischen Bauernverbandes
werden zur Kenntnis genommen.

LRA Passau, Technischer Umweltschutz
Herr Thomas Baumgartner, 30.01.2018

Gegen die vorliegende Planung bestehen von Seiten des
Technischen  Umweltschutzes keine grundsatzlichen
Bedenken. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
jedoch die Belange des Immissionsschutzes, insbesondere
hinsichtlich der zu erwartenden Geruchsimmissionen aus
landwirtschaftlichen Betrieben, detailliert zu prifen.

Die Belange des Immissionsschutzes sind noch
im  Bebauungsplanverfahren  detailliert zu
prufen.

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

LRA Passau, Untere Naturschutzbehorde
Frau Vidal, 20.02.2018

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege folgendermalien
zu beurteilen:

Der im Planungsgebiet liegende Weiher mitsamt
Geholzbestand im nord-westlichen Planungsgebiet ist ein
nach § 30 BNatSchG geschitzter Bestand. Jegliche
Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fihren, sind verboten.

Bei einer Ortseinsicht am 19.02.2018 konnte festgestellt
werden, dass der Geholzbestand kahlgeschlagen wurde,
das Gewasser ist momentan nicht bespannt. Der
Sachverhalt ist zu klaren.

Im vorliegenden Deckblatt 1 vom 09.01.2018 wird dieser
Bestand nicht gewdlrdigt, die Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht korrekt.

Der Anderung des Flachennutzungs- / Bebauungsplanes
wird aus  Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in der Form nicht zugestimmt.

Am 03.09.2018 erfolgte durch Herrn Sundermann,
Blro Blattwerk ein Abstimmungsgesprach mit
Frau Vidal.

Der entsprechende  Ausgleich  fir die
Weiherflache (§ 30 BNatSchG - Biotopflache)
kann auf dem Grundstiick FLNr. 90/14 erbracht
werden. AuBerdem werden die erforderlichen
Ausgleichsflachen auf einer Restflache von FLNr.
90/14 und auf den Grundstlicken FLNr.1925 und
1937 erbracht.

Der Umweltbericht ist entsprechend der
aktuellen Planung zu Uberarbeiten.

LRA Passau, Bauwesen rechtlich
Herr Emmer, 20.02.2018

Rechtliche Beurteilung:

a) Die Begriindung zum Flachennutzungsplan sollte
sich nur auf Aussagen und Darstellungen des
Flachennutzungsplanes beziehen, nicht z. B. 5.3
Der Umweltbericht hat alle Punkte der Anlage 1
zum BauGB zu behandeln und abzuarbeiten; er
kann nicht identisch sein mit dem des
Bebauungsplanes, da die beide Plane
unterschiedliche Regelungsinhalte und -tiefen
haben
c) In der Begrindung und im Umweltbericht
(Mensch) ist auf den im Luftbild erkennbaren
unmittelbar ostlich angrenzenden
landwirtschaftlichen  Betrieb  mit Reitplatz
einzugehen, insbesondere was dessen
Emissionen Geruch und Larm betritt
Um den Anforderungen des VGH an eine
ordnungsgemale Ausfertigung noch besser
nachzukommen, sollte bei der Endausfertigung
durch geeignete Malknahmen sichergestellt
werden, dass nachtraglich einzelne Seiten
ausgetauscht werden konnen, z. B. durch Bindung

b)

Zu a) Nummer 5.3 wird angepasst

Zu b) der Umweltbericht wird entsprechend den
Vorgaben abgeandert

Zu ¢) wird erganzt

Zu d) die Endausfertigung der Bauleitplane
sollen anschlieRend gebunden werden

Regierung von Niederbayern
Jiirgen SchmauR, 23.02.2018

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit dem
genannten Bauleitplanentwurf und dem parallel dazu im
Verfahren befindlichen Aufstellung des Bebauungsplanes
, WA Kaiserfeld" die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen  fur die  weitere  wohnbauliche
Entwicklung am Hauptort der Gemeinde zu schaffen.

Der Gemeinderat nimmt die  positive
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern
zur Kenntnis.

Der Mehrbedarf an Wohnungen wird vom
Gemeinderat erkannt. Dies soll auch in der
nachsten Zeit weiter forciert werden. Fir das
Baugebiet JKaiserfeld” erscheint dem

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

Hierzu wird von der hoheren Landesplanungsbehorde zu
folgenden Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, Grundsatze der
Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Grundsatz 3.1) soll die Ausweisung von
Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen
unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung maoglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung
stehen.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.3) sind neue Siedlungsflachen
moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Nach Regionalplan Donau-Wald (Grundsatz B Il 1.4) ist es
von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach
Siedlungsflachen durch eine vorausschauende
kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen wird.

Bewertung der Planung

Erst im letzten Jahr hat die Gemeinde Aicha vorm Wald im
Bereich des Kaiserfeldes ein Baugebiet ausgewiesen. Nach
den Planungsunterlagen sind samtliche Grundstiicke dort
vergeben, so dass die Gemeinde ein zusatzliches Angebot
schaffen will.

Die Gemeinde hat erst vor kurzem ein nicht unerhebliches
MaR an Bauflachenreserven bei Wiesing zurtickgenommen.
Diese Entscheidung wird ausdrucklich begruft und die
Gemeinde darin bestarkt, den eingeschlagenen Weg einer
aktiven kommunalen Bodenpolitik weiter zu gehen.

Die daruber hinaus noch vorhandenen
Bauflachenreserven im Bereich von Frauenholz sollen
nach Auffassung der Gemeinde jedoch noch beibehalten
werden, da sich im diesem Bereich mittelfristig eine
Entwicklung als Bauland ergeben konne. Dies ist
grundsatzlich ~ nachvollziehbar.  Hierbei  wird es
insbesondere darauf ankommen, die zur Verfugung
stehenden Moglichkeiten zu nutzen, um die vorhandenen
und neu ausgewiesenen Bauflachen auch der geplanten
Nutzung zuzufuhren. Der Vitalitatscheck bietet hierfur
einen guten Rahmen. Der Entschluss der Gemeinde, das
WA Kaiserfeld mit einem Bauzwang zu belegen ist daher
konsequent und Vorbild auch fiir andere Kommunen (vgl.
RP-Grundsatz B Il 1.4).

Fur die Zukunft wird vom Landesamt fur Statistik fur Aicha
eine wachsende Bevolkerung vorausgesagt, die zwischen
2014 und 2028 immerhin rund 8% umfassen soll. Vor
diesem Hintergrund dieser Prognose kann davon
ausgegangen werden, dass die GroBe des geplanten
Baugebietes angemessen ist (vgl. LEP 3.1). Der weitaus
grolite Teil des prognostizierten Bevolkerungszuwachses
soll auf die Gruppe der 65- Jahrigen oder alteren Burger
zurtckgehen. Dieser Aspekt des demographischen
Wandels und die daraus resultierenden Bedarfe auf dem
Wohnungsmarkt werden immer noch zu wenig
berucksichtigt. Immerhin werden mehrere Wohnungen auf

Gemeinderat jedoch maximal vier Wohnungen je
Wohngebaude als angemessen.

7
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Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

den Parzellen festgesetzt, was auch die Errichtung
kleinerer Einheiten ermdglicht (Senioren, Alleinlebende,
Alleinerziehende).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bebauten
Bereich an. Diesbezliglich entspricht die Planung LEP 3.3.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Herr Halser, 14.03.2018

Abwasserentsorgung

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht § 55

WHG, wonach insbesondere bei neuen Baugebieten
Niederschlagwasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser abzuleiten ist. Die geplante

Abwasserentsorgung ist jedoch noch in einer prifbaren
Planung darzustellen. Die mit Bescheid vom 05.01.2018
erteilte wasserrechtliche Erlaubnis umfasst nicht das
Einleiten von Niederschlagswasser aus dem
Planungsbereich des Deckblatts Nr. 1.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-,
zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentration aufweisen kann,  sind die
vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen weitgehend
zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-,
Zink- oder Bleiblechflache Gber 50 m? dirfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagwassers
Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach
zugelassen sind. Dies ist in die Festsetzungen unter Ziffer
3.5 aufzunehmen.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die

Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu

starken, werden folgende Malnahmen empfohlen und in

die Festsetzungen aufzunehmen:
- Naturnahe Ausbildung der
Entwasserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen
Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden
Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige
Mafd

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen (z.
B. Gehwege, Hof- und Stellplatze) mit
versickerungsfahigen Belagen

Das anfallende Schmutzwasser kann grundsatzlich der
bestehenden Abwasseranlage zugefiihrt werden. Da die
Klaranlage bis Ende 2016 durch die Einleitung von
gewerblichem Abwasser erheblich Giberlastet wurde, ist ein
Anschluss weiterer Baugebiete nur maoglich, wenn
sichergestellt wird, dass dies klinftig ausgeschlossen ist.
Andernfalls ist vorab die Klaranlage zu erweitern.

Auch wenn derzeit keine Uberlastung der Klaranlage
festzustellen ist, so ist dennoch sicherzustellen, dass ohne
Erweiterung der Klaranlage auch in Zukunft eine Einleitung
von gewerblichen Abwasser wie noch bis Ende 2016
unterbleibt. Anderweitig ist keine ordnungsgemafRe
Abwasserentsorgung sichergestellt.

Die Anderung des Wasserrechtsverfahrens fir
die Niederschlagswassereinleitung aus dem ,WA
- Kaiserfeld” in die GaiBa wurde bereits
beantragt.

Die Anmerkungen werden noch in Ziffer 3.5 des
Bebauungsplanes aufgenommen. Die genannten
Hinweise werden ebenfalls im Bebauungsplan

erganzt.

Die weiteren Hinweise des
Wasserwirtschaftsamtes zur Abwasser-thematik
werden  zur  Kenntnis genommen. Eine

Uberlastung der Klaranlage ist schon seit
langerer Zeit nicht mehr festzustellen, auch ist
dies fur die Zukunft nicht mehr zu erwarten.

Oberland



Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

Stellungnahme der Burger Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

13:0

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Anregungen wurden eingearbeitet. Der Gemeinderat billigt den Anderungsentwurf des
Flachennutzungsplanes mittels Deckblatt Nr. 16 in der Fassung vom 06.09.2018. Es soll nun
die offentliche Auslegung gemall & 3 Abs. 2 sowie die Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB erfolgen.

Fortschreibung Bestand
Flachennutzungsplan

L

Landschaftsplan

& 7 o
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Gemeinderatssitzung vom 06.09.2018

80)  Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,WA Kaiserfeld“ mittels Deckblatt
Nr. 1; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

a) Behandlung der Stellungnahmen im Anhdrungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB

Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der frihzeitigen offentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 1 BauGB vom 26.01.2018 - 26.02.2018 und der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach & 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und
behandelt sie wie folgt:

Keine Stellungnahme:

Keine Bedenken:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (23.01.2018)
LRA Passau — Abteilung Sg 53 Bodenschutz (24.01.2018)
Deutsche Telekom (20.02.2018)

Regionaler Planungsverband (26.02.2018)

Name der Abgegebenen Behorde Entscheidung oder Stellungnahme
Datum und Aktenzeichen der Stellungnahme des Gemeinderates
Stellungnahme

ZAW Donau-Wald, 24.01.2018
Maria Reiss

Als Trager oOffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir | Der Gemeinderat nimmt die Hinweise
lhnen mit, dass gegen das von lhnen aufgefihrte o.g |der ZAW Donau-Wald zur Kenntnis.
Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen. Diese werden auch an das Ing.-buro
Hinsichtlich der vorgelegten Planunterlagen weisen wir jedoch | Arndorfer weitergegeben.

darauf hin, dass die einschlagigen Vorschriften in Bezug auf
ErschlieBungsstralen und Wendeanlagen (RASt 06) zur Benutzung
durch moderne 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (nach § 16 DGUV
Vorschrift 43) zu beachten sind.

In Kurvenbereichen, sowie an Ein- und Ausfahrten, sind die Stral3en
so zu bemessen, dass mindestens die Schleppkurven der
eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge berlcksichtigt sind
(Fahrzeugldange 10 m).

Laut Rlcksprache mit dem Planungsbiiro Arndorfer, wird der
Gehwegbereich fast ebenerdig mit der Fahrbahn gebaut und steht
somit in den Kurvenbereichen fiir das Millfahrzeug befahrbar zur
Verfiigung. Das kann in den Bereichen mit Spitzkurven erforderlich
sein.

Wir bitten daher auch im Gehwegbereich die erforderliche Traglast
(10 t Achslast) zu beriicksichtigen.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon
unberthrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und
optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur
Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill,
Papier, Bioabfalle)

ist vorzusehen.

T
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Kreisbrandmeister, 24.01.2018
Norbert Konigsbauer

Seitens des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen die
Anderung des Bebauungsplanes in der dargestellten Form keine
Bedenken, wenn bei der Sicherstellung der
Loschwasserversorgung die DVGW- Arbeitsblatter W 405 und W 331
berlicksichtigt werden.

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise
des Kreisbrandmeisters zur Kenntnis.
Diese werden auch an das Ing.-biro
Arndorfer weitergegeben.

LRA Passau - Abteilung Sg. 53 Wasserrecht, 24.01.2018
Leo Reiss

Die geplante Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers
aus diesem Gebiet Uber ein Regenriickhaltebecken in die Gaifa ist
eine Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 WHG) und bedarf gem. § 8 WHG
einer Erlaubnis bzw. Anderung und Anpassung einer bereits
vorhandenen Erlaubnis.

Fur die weitere Miteinleitung des Oberflachenwassers aus dem Dbl.
1 Uber diese Einleitungsstelle ist eine Uberarbeitete Planung mit
Anderungsantrag fur diese Einleitungsstelle unter Einbeziehung des
neuen Baugebietes vorzulegen. Erst nach Planvorlage kann dies
dann wasserrechtlich behandelt werden.

Zur Prifung und Erteilung einer gehobenen Erlaubnis ist ein
formliches Verwaltungsverfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufihren, das erfahrungsgemal langere Zeit in Anspruch
nimmt. Eine Neuerteilung einer gehobenen Erlaubnis ohne
Durchfihrung eines solchen formlichen Verwaltungsverfahrens ist
nicht moglich. Auch mussen vor Antragstellung in der Regel die
notwendigen Planunterlagen erst in Auftrag gegeben werden und
gefertigt werden. Die Planunterlagen sind in 4-facher Ausfertigung
bei uns vorzulegen (vgl. auch ,Verordnung ber Plane und Beilagen
in wasserrechtlichen Verfahren“-WPBV-).

Es wird deshalb angeraten, die Erteilung der o. g. wasserrechtlichen
Erlaubnis rechtzeitig vor In-Kraft-setzen des Bebauungsplans zu
beantragen. Bitte kalkulieren Sie den Zeitaufwand sowohl der
Planung als auch des Wasserrechtsverfahrens ein.

Auf das Rundschreiben des Landratsamtes Passau - Bauamt- vom
28.11.2013 an die Gemeinden des Landkreises Passau wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

Die Anderung des
Wasserrechtsverfahrens fur die
Niederschlagswassereinleitung aus

dem ,WA - Kaiserfeld” in die GaiBa
wurde mit Schreiben vom 04.09.2018
beantragt.

LRA Passau - Technischer Umweltschutz, 31.01.2018
Thomas Baumgartner

Unmittelbar ostlich des geplanten Geltungsbereiches liegt eine
landwirtschaftliche Hofstelle. Im Rahmen einer Ortseinsicht am
29.01.2018 konnte festgestellt werden, dass sich auf der Hofstelle
eine Pferdestallung mit derzeit 3 Pferden befindet. Laut Betreiber
wurden in der Vergangenheit bis zu 7 Pferde gehalten. Zur Lagerung
des anfallenden Festmistes ist eine entsprechende Lagerstatte
vorhanden. Im Anschluss an die Hofstelle befinden sich weitlaufige
Weideflachen fur die Tiere.

Zur Beurteilung von Geruchsimmissionen aus Pferdehaltungen ist
das entsprechende Arbeitspapier des Bayerischen Arbeitskreises
Immissionsschutz in der Landwirtschaft heranzuziehen. Die darin
angefuihrte Abstandskurve flir ein Wohngebiet gibt vor, dass der
Abstand zwischen Pferdestall und nachstgelegenem Wohnhaus im
WA flr den derzeit vorliegenden Bestand von 3 Pferden (= 3,3
GroBvieheinheiten, GV) mindestens 43 m betragen muss, um davon

Der Gemeinderat nimmt die
Stellungnahme des Technischen
Umweltschutzes zur Kenntnis.

Der geforderte Abstand von mind. 43 m
zwischen Pferdestall und
nachstgelegenen Wohnhaus im WA (bei
Baugrenze) kann eingehalten werden.
Der geringste Abstand betragt exakt 43
m. Fir den GroBteil der Mistlagerstatte
ist der Abstand ebenfalls eingehalten.
Ein kleiner Teilbereich der Lagerstatte
unterschreitet diesen Mindestabstand,
dies kann jedoch aufgrund der
geringflgigen  Unterschreitung von
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ausgehen zu konnen, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden konnen. Dieser Abstand sollte aus fachlicher
Sicht auch zwischen Mistlagerstatte und nachstliegendem
Immissionsort zwingend eingehalten werden. Zwischen den Koppel-
bzw. Weideflachen und dem nachstgelegenem Immissionsort
sollten aus fachtechnischer Sicht in Anlehnung an den ,roten
Bereich" der Abstandskurven zumindest 23 m Abstand liegen.

Es wird zudem empfohlen, sich mit dem Betreiber der Pferdehaltung
abzustimmen. Eine Erhohung des derzeitigen Tierbestandes hatte
zur Folge, dass sich auch die erforderlichen Mindestabstande
erhohen wirden. Der Betreiber wird somit durch, die geplante
Ausweisung erheblich in  seinen Entwicklungsmoglichkeiten
eingeschrankt.

Seiten des Gemeinderats vernachlassigt
werden.
Des Weiteren ist dem
Grundstlckseigentimer die
Problematik beztiglich dem Tierbestand
bekannt.

In  der  Begrindung und im
Umweltbericht (Mensch) ist noch auf
die Hofstelle einzugehen.

Bayernwerk AG, 05.02.2018

Reinhard Pilsl

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich
Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grlnstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk

Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die
Koordinierung  mit dem  StralRenbautrager und anderer

Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3
Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich
mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endglltigen Trasse verlegt werden konnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken
Grenzen und Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind
die Verlegezonen mit endglltigen Hohenangaben der
ErschlieBungsstraBen  bzw.  Gehwegen und den
erforderlichen Grundsticksgrenzen vor Ort bei Bedarf
durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist der
Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne
Behinderungen wund Beeintrachtigungen durchgefiihrt
werden konnen.

von

Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschlisse nur
marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht  sind, verwendet werden. Prifnachweise sind
vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begrundung aufzunehmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst
die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt
werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,

Der Gemeinderat nimmt die Hinweise
der Bayernwerk AG zur Kenntnis. Diese
werden auch an das Ing.-buro Arndorfer
weitergegeben.

Der Hinweis an die Bauherren wird in
der Begriinung aufgenommen (sh.
Absatz 4).
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so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufuhren.

Anfragen fur Auskinfte zur Lage von Versorgungsanlagen der
Bayernwerk Netz GmbH senden Sie bitte mit einem Lageplan
vorzugsweise per E-Mail an planauskunft-
vilshofen@bayernwerk.de, oder Telefonische Anfragen bitte an
08541-916-338.

Amt fUr Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten
Matthias Hillmeier, 05.02.2018

Bereich Landwirtschaft:

In unmittelbarer Umgebung muss mit, von der Landwirtschaft
ausgehenden Immissionen, wie z. B. Geruch, Larm, Staub und
Erschitterungen, auch am Wochenende, Feiertagen und zu
Nachzeiten gerechnet werden und sind aufgrund des Gebots der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen. Es wird empfohlen
eine derartige Formulierung in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Ansonsten bestehen keine Einwande. Landwirtschaftliche Belange
sind nicht betroffen.

Bereich Forsten:
Keine Einwande, da Wald durch diese Anderung nicht betroffen ist.

Ein entsprechender Hinweis bezuglich
der von der Landwirtschaft
ausgehender Immissionen soll noch
aufgenommen werden.

Bayerischer Bauernverband
Katharina Fischer, 15.02.2018

Zu den Planungsmalnahmen bestehen keine Einwande.

Unabhangig von dieser Planung weisen wir darauf hin, dass bei der
Ausweisung weiterer Bau/Gewerbegebiete beachtet werden muss,
dass der Oheverlauf immer ofter Hochwasser fuhrt. Durch das
Versiegeln von landwirtschaftlichen Flachen kann das Wasser nicht
mehr versickern und das Hochwasser wird weiter ansteigen.
Dadurch  wird immer mehr landwirtschaftlicher  Grund
abgeschwemmt und der Flusslauf wird sich verbreitern. Es geht
nicht nur durch Versiegelung sondern auch durch die Flachen an
den Flusslaufen wertvolle landwirtschaftliche Flache verloren.

Die  Hinweise  des  Bayerischen
Bauernverbandes werden zur Kenntnis
genommen.

LRA Passau, Untere Naturschutzbehorde
Carmen Vidal, 20.02.2018

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ist aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege folgendermalien zu
beurteilen:

Der im Planungsgebiet liegende Weiher mitsamt Geholzbestand im
nord-westlichen Planungsgebiet ist ein nach § 30 BNatSchG
geschitzter Bestand. Jegliche Handlungen, die zu einer Zerstorung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren, sind
verboten.

Bei einer Ortseinsicht am 19.02.2018 konnte festgestellt werden,
dass der Geholzbestand kahlgeschlagen wurde, das Gewasser ist
momentan nicht bespannt. Der Sachverhalt ist zu klaren.

Im vorliegenden Deckblatt 1 vom 09.01.2018 wird dieser Bestand
nicht gewdrdigt, die Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist nicht korrekt.

Am 03.09.2018 erfolgte durch Herrn
Sundermann, Buro Blattwerk ein
Abstimmungsgesprach mit Frau Vidal.

Der entsprechende Ausgleich fir die
Weiherflache (§ 30 BNatSchG -
Biotopflache) kann auf dem Grundstiick
FLLNr. 90/14 erbracht werden. AuRerdem
werden die erforderlichen
Ausgleichsflachen auf einer Restflache
von FLNr. 90/14 und auf den
Grundstucken  FLNr.1925 und 1937
erbracht.

Der Umweltbericht ist entsprechend der
aktuellen Planung zu Uberarbeiten.
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Der Anderung des Flachennutzungs- / Bebauungsplanes wird aus
Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Form
nicht zugestimmt.

LRA Passau, Abteilung Stadtebau
Markus Baumgartner, 20.02.2018

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit Deckblatt Nr. 01 das
bestehende

Wohngebiet WA Kaiserfeld" Richtung Osten zu erweitern.
Grundsatzlich bestehen gegen dieses Vorhaben aus stadtebaulicher
Sicht keine Bedenken. Jedoch sollten aus unserer Sicht folgende
Punkte beachtet bzw. geandert werden.

1) Bezliglich der im Plan dargestellten Garagenzufahrten ist
eine eindeutige Aussage zu treffen, ob die dargestellten
Zufahrten zu den Garagen so festgesetzt sind oder nur eine
Empfehlung darstellen.

2) Derauf den Parzellen 21/22 dargestellte Grenzlberbau der
Garage sollte korrigiert werden.

3) Eine max. Wandhohe von 8,5m ist stadtebaulich betrachtet
zu hoch angesetzt. Eine max. Wandhohe von 7,5m wird im
Hinblick auf den bestehenden Gelandeverlauf als
ausreichend erachtet, zumal es noch die Moglichkeit einer
geringfligigen Uberschreitung mittels Befreiung gibt.
Zudem soll unmissverstandlich festgesetzt werden, wann 7
m max. Wandhohe gelten und wann eine hohere
Wandhohe zulassig ist.

4) InPkt. 1.4.1. ,Planungsidee" wird sehr eindrucksvoll das Ziel

beschrieben, dass sich das neue Planungsgebiet
.entsprechend in die vorhandene landliche Umgebung
einpassen" soll und dass die Planung ,auch der
exponierten Lage des Gebietes Rechnung zu tragen" hat.
Ein Bebauungsplan, der samtliche Dachformen zulasst,
kann dieser Aufgabe von Natur aus nicht gerecht werden.
Die Aufgabe eines Bebauungsplanes und der Gemeinde ist
es, nachhaltig ein einheitliches und stimmiges Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen und nicht einem moglichst
grolen  Spektrum an  Bauwerberwlinschen eine
Rechtsgrundlage zur nahezu uneingeschrankt
individuellen Umsetzung derer zu schaffen, inshesondere
wenn es sich um eine exponierte Lage handelt.
Das eingangs beschriebene Ziel des Bebauungsplans kann
nur durch die konsequente Festsetzung und Umsetzung
von Satteldachern mit roter Ziegeldeckung umgesetzt
werden.

5) Pkt 3.3.1 legt fest, dass Garagen, Stellplatze und Carports
innerhalb des Baufensters mit mind. 1,0m Abstand zur
offentlichen StralRenflache errichtet werden dirfen. Um
Missverstandnisse zu vermeiden, sollte dieser Satz
gestrichen werden, da die Baugrenzen ohnehin alle mind,
3m von der StraBe entfernt sind. Zudem ware ein
Heranrlcken solcher baulichen Anlagen direkt an die
StraBe stadtebaulich als auBerst problematisch zu sehen.

6) Anstelle von der in Pkt. 3.6 ,Fassaden" beschriebenen
Aluminiumfassaden sollten generell Metallfassaden
ausgeschlossen werden.

7)  Der Pkt. 3.8 Stiitzmauern sollte um die Festsetzung erganzt
werden, dass diese nur innerhalb der Baugrenzen zulassig
sind.

8) Die unter Pkt. 333 aufgeflihrte abweichende
Abstandsflachenregelung ist unzulassig und muss
gestrichen werden.

Zu 1) die dargestellten Zufahrten zu den
Garagen soll nur eine Empfehlung
darstellen; dies wird noch erganzt

Zu 2) wird korrigiert

Zu 3) die textlichen Festsetzungen
wurden aus dem urspringlichen
Bebauungsplan L, WA Kaiserfeld"
Ubernommen. Um Missverstandnisse
bzw. Doppelnennungen zu vermeiden,
wird im Deckblatt Nr. 1 Bezug auf die
textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

genommen und die Doppelnennungen
entfernt.  Die dort festgesetzten
Wandhohen bleiben insoweit bestehen.

Zu 4) Der Gemeinderat nimmt den
Hinweis zur Kenntnis. Dennoch halt der
Gemeinderat am Fortbestand der
festgesetzten, verschiedenen
Dachformen fest. AuBerdem ist eine
einheitliche Eindeckung mit roten
Ziegel durch das heutige Zeitalter von
andersfarbenen Solar- und PV-Anlagen
nicht mehr zeitgemal.

Zu 5) der Satz wird gestrichen

Zu 6) wird abgeandert
Zu 7) dies wird noch erganzt

Zu 8) wird gestrichen
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LRA Passau, Bauwesen rechtlich
Frank Emmer, 22.02.2018

Rechtliche Beurteilung

a)

b)

Der Satzungsbeschluss kann erst gefasst werden wenn die
entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis erteilt worden
ist

Der Umweltbericht hat alle Punkte der Anlage 1zum BauGB
zu behandeln und abzuarbeiten; er kann nicht identisch
sein mit dem des Flachennutzungsplans da die beiden
Plane unterschiedliche Regelungsinhalte und -tiefen
haben

Da sich in der Begriindung keine Hinweise darauf finden,
dass sich die textlichen und planlichen Festsetzungen des
Deckblatts gegentiber dem urspriinglichen Bebauungsplan
andern sollen, ist es nicht erforderlich diese erneut
aufzufuhren

In der Begriindung und im Umweltbericht (Mensch) ist auf
den im Luftbild erkennbaren unmittelbar 0stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb mit Reitplatz
einzugehen, insbesondere was dessen Emissionen Geruch
und Larm betrifft

Die Breite der Ortsrandeingriinung ist zu bemafen

Die planliche Festsetzung ,bebaubare
Grundstucksflachen" ist zu Uberprifen, da diese Flachen
auBerhalb der Baugrenzen liegen und damit gerade nicht
bebaubar

Die geplante Grenze zwischen den Parzellen 22 und 21
sollte mittig bei den Garagen verlaufen

Fur den zweiten Teil der Festsetzung 3.3.3 fehlt es an einer
Rechtsgrundlage; zu diesem Punkt lauft derzeit eine
Klarung mit der Regierung von Niederbayern; solange
keine andere Aussage vorliegt, sind Garagen, die von Art. 6
Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO abweichen nur zulassig, wenn der
Nachbar die dadurch anfallende Abstandsflache
ubernimmt oder dieser die Garage hohen-, langen- und
profilgleich anbaut; dieser Teil der Festsetzung ist damit zu
streichen

Aufgrund des sehr hangigen Gelandes
Gelandeschnitt ab der StralRe beizufligen

Der Satz ,Stutzmauern zur freien Landschaft" in 3.8 ist zu
streichen, weil der Bebauungsplan zur freien Landschaft
an allen Seiten eine  Ortsrandeingrunung als
Ausgleichsflache festsetzt und sich diese auf einer
Stutzmauer nicht so gut macht

In 3.8 st auch klarzustellen, ob Aufschuttung und
Abgrabung zusammen oder getrennt 1,50 m hoch bzw. tief
sein durfen

Bei Stutzmauern ist ein Abstand des BoschungsfulRes zur
Grenze von mindestens 50 cm vorzusehen, damit das
Oberflachenwasser auf dem eigenen  Grundstuck
versickern kann

die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen wurde
nicht gefunden (siehe Checkliste 3 und 4.3)

Um den Anforderungen des VGH an eine ordnungsgemalie
Ausfertigung noch besser nachzukommen, sollte bei der
Endausfertigung durch geeignete MaBnahmen
sichergestellt werden, dass nachtraglich einzelne Seiten
nicht ausgetauscht werden konnen, z. B. durch Bindung

ist ein

Zu a) wird beachtet

Zu b) der Umweltbericht wird
entsprechend den Vorgaben
abgeandert

Zu c) die textlichen
wurden aus dem urspringlichen
Bebauungsplan WA Kaiserfeld”
ubernommen. Um Missverstandnisse
bzw. Doppelnennungen zu vermeiden,
wird im Deckblatt Nr. 1 nun nur Bezug
auf die textlichen Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes

genommen und die Doppelnennungen
entfernt. Vielen Dank flir die Anregung.

Festsetzungen

Zu d) wird noch erganzt; siehe auch
Abwagung zur Stellungnahme
JTechnischer Umweltschutz

Zu e) wird erganzt
Zu f) wird abgeandert
Zu g) wird abgeandert

Zu h) der zweite Absatz von 3.3.3 wird
gestrichen

Zu i) Gelandeschnitt wird beigefligt

Zuj) ,zur freien Landschaft” wird
gestrichen

Zu k) Aufschittungen und
Abgrabungen sollen jeweils bis zu
einer Hohe von max. 1,5 m zulassig
sein, also getrennt

Zu |) der Abstand wird noch festgesetzt

Zu m) die entsprechenden
Festsetzungen werden noch
eingearbeitet

Zu n) die Endausfertigung der
Bauleitplane sollen anschlieRend
gebunden werden
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Regierung von Niederbayern
Jirgen SchmauR, 23.02.2018

Die Gemeinde Aicha vorm Wald beabsichtigt mit dem genannten
Bauleitplanentwurf und dem parallel dazu im Verfahren
befindlichen Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 16 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere
wohnbauliche Entwicklung am Hauptort der Gemeinde zu schaffen.
Hierzu wird von der hoheren Landesplanungsbehorde zu folgenden
Punkten Stellung genommen:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB nach sich ziehen, Grundsatze der Raumordnung, die zu
berlicksichtigen sind:

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach LEP 2013 (Grundsatz 3.1) soll die Ausweisung von Bauflachen
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-und
Erschliefungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.2) sind in den Siedlungsgebieten die
vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst vorrangig
zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Nach LEP 2013 (Ziel 3.3) sind neue Siedlungsflachen moglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

Nach Regionalplan Donau-Wald (Grundsatz B Il 1.4) ist es von
besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen
durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung
getragen wird.

Bewertung der Planung

Erst im letzten Jahr hat die Gemeinde Aicha vorm Wald im Bereich
des Kaiserfeldes ein Baugebiet ausgewiesen. Nach den
Planungsunterlagen sind samtliche Grundstucke dort vergeben, so
dass die Gemeinde ein zusatzliches Angebot schaffen will.

Die Gemeinde hat erst vor kurzem ein nicht unerhebliches MaR an
Bauflachenreserven  bei  Wiesing zurlickgenommen. Diese
Entscheidung wird ausdrucklich begrufit und die Gemeinde darin
bestarkt, den eingeschlagenen Weg einer aktiven kommunalen
Bodenpolitik weiter zu gehen.

Die daruber hinaus noch vorhandenen Bauflachenreserven im
Bereich von Frauenholz sollen nach Auffassung der Gemeinde
jedoch noch beibehalten werden, da sich im diesem Bereich
mittelfristig eine Entwicklung als Bauland ergeben konne. Dies ist
grundsatzlich nachvollziehbar. Hierbei wird es insbesondere darauf
ankommen, die zur Verfugung stehenden Maoglichkeiten zu nutzen,
um die vorhandenen und neu ausgewiesenen Bauflachen auch der
geplanten Nutzung zuzufihren. Der Vitalitatscheck bietet hierfur
einen guten Rahmen. Der Entschluss der Gemeinde, das WA
Kaiserfeld mit einem Bauzwang zu belegen ist daher konsequent
und Vorbild auch fiir andere Kommunen (vgl. RP-Grundsatz B Il 1.4).
Fur die Zukunft wird vom Landesamt fur Statistik fur Aicha eine
wachsende Bevolkerung vorausgesagt, die zwischen 2014 und 2028
immerhin rund 8% umfassen soll. Vor diesem Hintergrund dieser
Prognose kann davon ausgegangen werden, dass die Grofle des
geplanten Bau-gebietes angemessen ist (vgl. LEP 3.1). Der weitaus
grofite Teil des prognostizierten Bevolkerungszuwachses soll auf die
Gruppe der 65- Jahrigen oder alteren Burger zurtickgehen. Dieser
Aspekt des demographischen Wandels und die daraus
resultierenden Bedarfe auf dem Wohnungsmarkt werden immer
noch zu wenig bericksichtigt. Immerhin werden mehrere

Der Gemeinderat nimmt die positive
Stellungnahme der Regierung von
Niederbayern zur Kenntnis.

Der Mehrbedarf an Wohnungen wird
vom Gemeinderat erkannt. Dies soll
auch in der nachsten Zeit weiter forciert
werden. Flur das Baugebiet ,Kaiserfeld”
erscheint dem Gemeinderat jedoch
maximal vier Wohnungen je
Wohngebaude als angemessen.
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Wohnungen auf den Parzellen festgesetzt, was auch die Errichtung
kleinerer  Einheiten  ermoglicht  (Senioren,  Alleinlebende,
Alleinerziehende).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den bebauten Bereich an.
Diesbezuglich entspricht die Planung LEP 3.3.

Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
Herr Halser, 14.03.2018

Abwasserentsorgung

Die geplante Entwasserung im Trennsystem entspricht § 55 WHG,
wonach insbesondere bei neuen Baugebieten Niederschlagwasser
ohne Vermischung mit Schmutzwasser abzuleiten ist. Die geplante
Abwasserentsorgung ist jedoch noch in einer priufbaren Planung
darzustellen. Die mit Bescheid vom 05.01.2018 erteilte
wasserrechtliche Erlaubnis umfasst nicht das Einleiten von
Niederschlagswasser aus dem Planungsbereich des Deckblatts Nr.
1.

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentration aufweisen
kann, sind die vorgenannten Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache tiber 50 m? durfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagwassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind. Dies ist in
die Festsetzungen unter Ziffer 3.5 aufzunehmen.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die
Verdunstung zu fordern und den Grundwasserhaushalt zu starken,
werden folgende Manahmen empfohlen und in die Festsetzungen
aufzunehmen:

- Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen,
Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf
das unbedingt notwendige Maf

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen (z. B.
Gehwege, Hof- und Stellpldtze) mit versickerungsfahigen
Belagen

Das anfallende Schmutzwasser kann  grundsatzlich  der
bestehenden Abwasseranlage zugefihrt werden. Da die Klaranlage
bis Ende 2016 durch die Einleitung von gewerblichem Abwasser
erheblich Uberlastet wurde, ist ein Anschluss weiterer Baugebiete

nur moglich, wenn sichergestellt wird, dass dies kinftig
ausgeschlossen ist. Andernfalls ist vorab die Klaranlage zu
erweitern.

Auch wenn derzeit keine Uberlastung der Klaranlage festzustellen
ist, so ist dennoch sicherzustellen, dass ohne Erweiterung der
Klaranlage auch in Zukunft eine Einleitung von gewerblichen
Abwasser wie noch bis Ende 2016 unterbleibt. Anderweitig ist keine
ordnungsgemafe Abwasserentsorgung sichergestellt.

Die Anderung des
Wasserrechtsverfahrens fur die
Niederschlagswassereinleitung aus

dem ,WA - Kaiserfeld” in die GaiBa
wurde bereits beantragt.

Die Anmerkungen werden noch in Ziffer
35 des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die genannten Hinweise
werden ebenfalls im Bebauungsplan
erganzt.

Die weiteren Hinweise des
Wasserwirtschaftsamtes zur
Abwasserthematik werden zur Kenntnis
genommen. Eine Uberlastung der
Klaranlage ist schon seit langerer Zeit
nicht mehr festzustellen, auch ist dies
fur die Zukunft nicht mehr zu erwarten.
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Stellungnahme der Offentlichkeit Entscheidung oder Stellungnahme
des Gemeinderates

13:0

b) Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Anregungen wurden eingearbeitet. Der Gemeinderat billist den geanderten
Bebauungsplan ,WA Kaiserfeld” mittels Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 06.09.2018. Es
soll nun die offentliche Auslegung gemal’ § 3 Abs. 2 sowie die Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgen.

13:0

81)

Erlass der 7. Anderungssatzung fiir die Anderung der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur
Wasserabgabesatzung

Die Wasserverbrauchsgebuhr ist zum 01.11.2018 neu zu kalkulieren, da zum 01.11.2016 ein
zweijahriger Kalkulationszeitraum gewahlt wurde.

Hierzu wurden von der Verwaltung zwei Varianten mit einem zweijahrigen sowie einem
vierjahrigen Kalkulationszeitraum aufgestellt, welche in der Sitzung vorgestellt werden.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis und beschlieBt, dass die derzeitige Wassergebuhr
von 2,73 €/m?3 netto auf neu 2,35 €/m?3 reduziert wird. Der Kalkulationszeitraum wird demnach
auf zwei Jahre (2019 - 2020) festgelegt. Der Gemeinderat hat den Entwurf der
7. Anderungssatzung  zur Anderung der Beitrags- und GebUlhrensatzung  zur

Wasserabgabesatzung (BGS-WAS) der Gemeinde Aicha vorm Wald vom 10. Oktober 2007 zur
Kenntnis genommen und genehmigt diese Anderungssatzung.

7. Anderungssatzung

Satzung zur Anderung der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Wasserabgabesatzung
(BGS-WAS) der Gemeinde Aicha vorm Wald vom 10. Oktober 2007

Auf Grund der Art. 5, 8 und 9 des Kommunalabgabengesetzes erlasst die Gemeinde Aicha
vorm Wald folgende Satzung:

§1

§ 9 Abs. 3 erhalt folgende neue Fassung:

,Die Gebuhr betragt netto 2,35 € pro Kubikmeter Wasser.”

T
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§ 2
Diese Satzung tritt am 01.11.2018 in Kraft.
Aicha vorm Wald, den ...
Hatzesberger
1. Burgermeister
13:0

82)

Bevorratungs- / Rickwirkungsbeschluss fiir die Entwasserungseinrichtung

Die in der Beitrags- und Geblihrensatzung zur Entwdsserungssatzung (BGS/EWS) der
Gemeinde Aicha vorm Wald vom 10.10.2007 (zuletzt geandert i. d .F. vom 11.10.2016)
festgesetzten Herstellungsbeitrdage (vgl. § 6 BGS/EWS), sowie die Einleitungsgebihren (vgl.
§ 10 BGS/EWS) werden zum 01.11.2018 der Kostenentwicklung bzw. entsprechend den
abgaberechtlichen Voraussetzungen angepasst.

Vorbehaltlich der noch durchzufuhrenden endgultigen Kalkulation der Herstellungsbeitrage
sowie der Einleitungsgebuhren wird die Anpassung voraussichtlich zu einer Erhohung der
Herstellungsbeitragssatze und der Einleitungsgebuhrensatze gegenuber den derzeit
geltenden Beitrags- und Einleitungsgebuhrensatzen fuhren.

In welcher Hohe eine Anpassung der Beitrage und Gebuhren erforderlich wird, kann erst nach
Abschluss der noch durchzufuhrenden Berechnungen festgestellt werden.

Dieser Beschluss sowie die darauffolgende Bekanntmachung dient der Vorabinformation der
Beitrags- und Gebuhrenzahler, da die endgultigen Berechnungen erst im kommenden Jahr
(2019) abgeschlossen werden kénnen, die Anpassungen jedoch aus verwaltungsrechtlichen
und verwaltungstechnischen Grinden zum 01.11.2018 erfolgen mussen.

Nach Abschluss der o. g Berechnungen ist mit einer rudckwirkenden Anpassung der
entsprechenden Beitrags- und Einleitungsgebuhrensatze sowie der entsprechenden
Bestimmungen in der BGS/EWS bzw. einem Neuerlass der BGS/EWS zu rechnen.

Bereits jetzt wird darauf hingewiesen, dass ruckwirkend ab 01.11.2018 neben einer
Einleitungsgebuhr fur die Einleitung von Schmutzwasser die Erhebung einer gesonderten
Gebuhr fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Grundstucken erforderlich sein wird.
Die Erhebung einer einheitlichen Einleitungsgebuhr nach dem bisher angewandten,
sogenannten ,modifizierten Frischwassermalistab“ ist nicht mehr moglich. Gebuhrenmalistab
fur die kunftige Niederschlagswassergebuhr ist die befestigte abflusswirksame Flache;
Gebuhrenmalistab fur die Schmutzwassergebuhr ist die Menge der Abwasser, die der
Entwasserungseinrichtung von den angeschlossenen Grundsticken zugefuhrt werden.

13:0
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SITZUNGSENDE 21:00 UHR
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